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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMERS

Este material publicitério (“Material Publicitario”) € uma apresentagéo de informacdes gerais sobre a oferta publica de distribuicéo objeto de registro perante a Comisséo de Valores mobiligrios — CVM sob o rito automatico, sob regime de melhores esforcos de
colocagdo, da 12 emissao de cotas da Classe Unica do Factual Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada (“Classe” e “Fundo’, respectivamente), e foi preparado com base nas informagdes constantes no regulamento do Fundo (‘Regulamento”)
no Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido), nos termos da Resolugdo da CVM n° 160 de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugéo 160”), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagdes relacionadas a Oferta, a ser
distribuida pelo BANCO DAYCOVAL S A. (“Coordenador Lider”).

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressoes iniciados em maidscula, em sua forma singular ou plural, utilizados no presente Material Publicitario e nele ndo definidos teréo o significado a eles atribuido no “Prospecto
Definitivo da Oferta Publica de Distribuigéo da 12 Emisséo de Cotas da Classe Unica do Factual Fundo de Investimento Imobiliério de Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”), no Regulamento e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informagoes prestadas pelo Fundo e sua Gestora, e nao implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer declaragao ou garantia com relagao as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre
a qualidade do Fundo ou da Oferta. Este Material Publicitario néo deve ser interpretado como uma solicitagéo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e néo deve ser tratado como uma recomendagao de investimento. O Coordenador Lider,
a Gestora e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisao de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario. O Coordenador Lider nao atualizara
quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais estao sujeitas a alteracdes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndo tendo intengao de ser completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitacao de oferta de subscri¢cao, bem
como ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas Cotas, de modo que potenciais investidores devem ler o Prospecto e os Documentos da Oferta, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o
Regulamento, em especial a segao “Fatores de Risco” constante do Prospecto, para avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas.

Este Material Publicitario € de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitario para qualquer pessoa que nao o0 seu destinatario ou quaisquer pessoas
contratadas para auxiliar o destinatario € proibida, e qualquer divulgacao de seu conteuido sem autorizagao previa do Coordenador Lider € expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e
concorda em nao produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

O Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora, o Consultor Imobilidrio e suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragao ou garantia, expressa ou implicita, com relagéo a exatidao, completude ou veracidade das
informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas, e ndo teréo qualquer responsabilidade relativa as informagdes contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

O Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora, 0 Consultor Imobiliario e suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos gue possam advir como resultado de decisao de investimento
tomada pelos Investidores com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, bem como nao assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisao de investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por terceiros contratados.

Os Investidores deverao tomar a decisao a respeito da subscri¢ao e integralizagéo das Cotas considerando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagéo e perfil de risco. Para tanto, dever&o, por conta propria, ter acesso a todas as
informagdes que julguem necessarias a tomada da deciséo de investimento nas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros
associados a esse tipo de ativo. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A decis@o de investimento em Cotas é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagao do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento.

Qualquer deciséo de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto e nos Documentos da Oferta, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento,
que contéem informacdes detalhadas a respeito da Emissao, da Oferta, do Fundo, suas atividades, situagéo econémico-financeira e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuagéo e as atividades do Fundo. As informagdes contidas neste
Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider. O Prospecto podera ser obtido nos websites do Coordenador Lider, tendo em vista que também é o administrador do Fundo, da Comissao de Valores Mobiliérios (“CVM”) e/ou
da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (‘B3”).

O investimento em Cotas nao é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de Cotas no mercado secundario brasileiro € restrita, (i) ndo tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas ou que nao tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras e/ou (i) ndo estejam dispostos a correr o risco de empresas do setor de atuagéo do
Fundo.

Os Investidores devem ter conhecimento sobre 0 mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao e investigagao independentes sobre o Fundo, suas atividades e situagéo econémico-financeira.

Este Material Publicitario contém informacdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e nao sao garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estao ou estarao, conforme o caso, sujeitas a
diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagoes do Fundo que podem fazer com que 0s seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagoes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

Esta apresentacao € estritamente confidencial e seu conteldo ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos quais esta apresentagéo foi obtida.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMERS

O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO SE SUJEITOU A ANALISE PREVIA DA CVM, DE ACORDO COM O ARTIGO 26 INCISO VII, DA RESOLUCAO CVM 160, POR SE TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SOB
O RITO AUTOMATICO. AINDA, A OFERTA ESTA DISPENSADA DO ATENDIMENTO DE DETERMINADOS REQUISITOS E PROCEDIMENTOS OBSERVADOS EM OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS SOB O RITO
ORDINARIO, COM 0S QUAIS OS INVESTIDORES USUAIS DO MERCADO DE CAPITAIS POSSAM ESTAR FAMILIARIZADOS. NESTE SENTIDO, OS DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO O PRESENTE
MATERIAL PUBLICITARIO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, ESTANDO DISPENSADO DE APROVAGAOQ PREVIA PELA CVM, NOS TERMOS DA RESOLUGAO 160.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS, DA CLASSE, DO FUNDO E
DAS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O COORDENADOR LIiDER E A OFERTAS ESTAO SUJEITOS AS DISPOSICOES DO CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS DA ANBIMA ATUALMENTE VIGENTE.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRICAO E INTEGBALIZACAO DAS COTAS, SENDO OS POTENCIAIS INVESTIDORES
ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS
NO DISPOSTO NESTE MATERIAL OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO DEFINITIVO, O REGULAMENTO E OS
DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO. LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS
FATORES DE RISCO, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO NA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
Informacdes detalhadas sobre a Oferta e sobre 0 Fundo podem ser encontradas no Prospecto e Regulamento, respectivamente, que se encontra disponivel para consulta nos seguintes locais:

CVM: Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Registradas / Dispensadas’, selecionar “2024” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida clicar “Factual Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e, entéo, localizar o
“Prospecto Definitivo”).

COORDENADOR LIDER / ADMINISTRADORA: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista (neste website procurar pelo nome do Fundo, selecionar “Detalhes”, selecionar “Ofertas” e, verificar as
documentagoes).

B3: https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ (neste website acessar “Fundos”, clicar em “Factual Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, localizar o documento desejado).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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MATERIAL PUBLICITARIO
|. RESUMO DA OFERTA

FACTUAL + PERSEVERA - EXPERTISE IMOBILIARIA E FINANCEIRA

FACTUAL IMOVEIS - CONSULTOR IMOBILIARIO PERSEVERA - GESTORA

Quase 60 anos somados de experiéncia dos profissionais no mercado
imobiliario, ~50 projetos realizados com uma rede de +100 mil clientes, 500
investidores e 75 corretores

Gestora da Fami Capital, grupo financeiro com R$ 65 Bi sob custédia
e 50 mil clientes

+140 anos somados de experiéncia dos profissionais no mercado financeiro,

el o . e +100 em analise e gestdo de investimentos e historico de +R$ 100 Bi geridos
Casa completa de negocios imobiliarios — imobiliaria, S $ 9

construtora/incorporadora e desenvolvimento/gestao imobiliaria — e

+22 anos somados de experiéncia dos profissionais no mercado imobiliario,
foco estratégico no Estado de Sao Paulo, especialmente o Litoral Norte

com histdrico de atuagéo em ~50 operacgoées e +30 Flis

A partir dessa uniao de especialidades, o Fll Factual Persevera oferece:

Montante Inicial da Oferta - R$ 100 MM

- Capacidade diferenciada de originacao de projetos

i o e g T A T e Capacidade de originacdo e atuacdo em muiltiplas teses e modalidades

. : de investimento
--o Relacionamento extenso com a cadeia do setor

- (Governanca fortalecida

Pipeline tentativo com projetos atrativos — retornos perseguidos de 20-30% a.a.!

e Estrutura tributaria maximizada

Nota: 1. As estimativas de retorno n&o representam promessa ou garantia de resultados futuros ou isencdo de riscos para o investidor

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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MATERIAL PUBLICITARIO
. AFACTUAL A Factual

UMA CASA COMPLETA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Fontes: 1. Sistema Integrado de Vendas da Riviera; 2. Imovelweb

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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Il. AFACTUAL B actual

HISTORICO EXTENSO DE PROJETOS IMOBILIARIOS, ESPECIALMENTE NO LITORAL NORTE DE SAO PAULO

+50
- EXEMPLOS DE PROJETOS

SAN SEBASTIAN - RIVIERA

Campos do Jordao

; Sao Paulo :.v ' .
FOCO ESTRATEGICO I
NO ESTADO DE SAO PAULO " e O I i 5 7

.7

Guaruyj

LANCAMENTOS NO
GUARUJA CENTRAL PARK

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO
IIl. AFACTUAL Facthe

IMOVEIS

LONGA EXPERIENCIA DO TIME, COM DESTAQUE PARA SEUS DOIS SOCIOS FUNDADORES

ANSELMO ARAGON MARCIO CAMPILONGO

24 anos de experiéncia no 34 anos de experiéncia no

mercado imobiliario mercado imobilliario

Especialista em Direito Imobiliario pela Universidade

Braz Cubas, € um dos corretores de maior Sucesso

no Litoral Paulista. Foi pioneiro no uso da tecnologia

como marketing imobiliario e se transformou em Também dirige a Lineark Incorporadora
uma grande referéncia nas redes sociais.

Em 2010, co-fundou a Factual Negocios Imobiliarios

Anteriormente, foi Diretor Comercial da Praias

Seu vasto conhecimento imobiliario e na gestéo de Construtora

negocios, além de um grande networking, s&o
marcas registradas e contribuem para que a Factual Formado em Administracao de Empresas
e seus colaboradores continuem sempre em busca pela FGV
de uma constante evolucao.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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lll. A PERSEVERA

A PERSEVERA ASSET MANAGEMENT E A GESTORA DA FAMI CAPITAL, UM GRUPO FINANCEIRO COM
R$ 65 BI SOB CUSTODIA, +500 COLABORADORES E 50 MIL CLIENTES

PERFIL PROCESSOS

Ambiente integrado, de pensamento independente e com sélida
gestao de risco

Equipe experiente, complementar e coesa

+140 anos somados de experiéncia dos profissionais em investimentos, com " . . o - -
historico de gestdo de mais de R$ 100 Bi em recursos Reunibes de investimento (diaria, estratégia, market timing/awareness,
cenario econdmico, ferramental analitico)

Formacdes e especialidades complementares ,,
Gestores especializados em cada mercado

Sdlida cultura interna de honestidade, ética, transparéncia, independéncia : . . S
de pensamento e meritocracia do argumento 5 linhas de defesa e Diretora de Risco com 23 anos de experiéncia

CREDITO ESTRUTURADO
IMOBILIARIO
RENDA FIXA E
CREDITO PRIVADO
MULTIMERCADOS i
RERS EVERA FOFs
RENDA VARIAVEL .
RS 1.9 Bi
FUNDOS EXCLUSIVOS
PREVIDENCIA
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lll. A PERSEVERA

TIME RESPONSAVEL <00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 0 1N 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
@' GUILHERME ABBUD, CFA, MBA ~ g |
a Diretor de Investimentos /l

FERNANDO FONTOURA, CFA /\/ "

Gestor de Imobiliario

CAMILA BITTENCOURT

,‘ Diretora de Risco, Compliance e Estruturagéo

= 1 VINICIUS MARUJO

Gestor de Crédito Privado

LUCCA SILVA, CFA

Analista de Investimentos

LEONARDO SPOLIDORO

Gerente de Operagoes

RODRIGO VAZ

Diretor de RI

NNN&@II

+140 anos +22 anos ~50 +30

mercado financeiro mercado imobiliario operagodes imobiliarias Flis

Experiéncia somada:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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IV. A TESE DE INVESTIMENTO

O FUNDO COMO VEICULO DE INVESTIMENTO

Aportam dinheiro .
INVESTIDORES » FUNDO IMOBILIARIO
Recebem cotas

Investe o dinheiro captado nos projetos
Recebe a rentabilidade dos projetos

l i i i

SPE SPE SPE
PROJETO 2 PROJETO 3 PROJETO 4

SPE
PROJETO 1

O Fundo Imobiliario (FIl) € um agrupamento de recursos em gue os investidores compartilham de forma proporcional a rentabilidade do Fundo. Essa

rentabilidade € gerada pelos ativos do Fundo, cuja decisao final de investimento cabe a Gestora, suportada pela expertise do Consultor Imobiliario.

INICIO DO FUNDO ANO 1 FIM DO ANO 1
] R$ 30 MM R$ 36 MM
Investidor A = 34 cotas de R$ 1.000.000 Patrimonio Liquido do Fundo 30 cotas de R$1200.000
: Atinal ] R$ 15 MM R$ 50 MM R$ 60 MM R$ 18 MM
Exemplo hipoteético®: Investidor B > 15 cotas de R$ 1.000.000 50 cotas de R$ 1.000.000 50 cotas de R$ 1200.000 15 cotas de R$ 1200.000

R$ 5 MM +20% R$ 6 MM
\7 7/4 5 cotas de R$ 1.200.000

: e 4 —
Investidor C 5 cotas de R$ 1.000.000

Nota: 1. As estimativas de retorno aqui indicadas ndo representam promessa ou garantia de resultados futuros ou isengéo de riscos para o investidor, mas apenas um exemplo hipotético do impacto de eventual valorizagéo do Fundo na quantidade e valor das suas Cotas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO




MATERIAL PUBLICITARIO
IV. A TESE DE INVESTIMENTO

ATRIBUICOES DOS PRESTADORES DE SERVICOS

GESTORA [PERSEVERA]:

Definir as estratégias de alocacao de recursos do Fundo, com o objetivo de maximizar o retorno e minimizar o risco para os investidores
Analisar oportunidades de investimento — aspectos qualitativos, projecoes financeiras, riscos, etc.

Negociar a compra e venda de ativos do Fundo

Monitorar o andamento e desempenho dos projetos e ativos

Elaborar e enviar aos cotistas relatorios e informes sobre o desempenho dos ativos, obras, incorporacoes e do proprio Fundo

Participar de assembleias/reunices com cotistas

CONSULTOR IMOBILIARIO [FACTUAL]:
» Mapear e recomendar oportunidades de investimento a Gestora
» Produzir materiais sobre as oportunidades e projetos — p. ex. fotos, analise de mercado, projecdes de precos, comparativos, etc.
+ Sugerir/contribuir com a alocagao de recursos do Fundo e construgao do portfdlio

ADMINISTRADORA / CUSTODIANTE [DAYCOVAL]:

* Representar o Fundo perante os 6rgaos reguladores/autorreguladores

« Formalizar e registrar todas as operacoes feitas pelo Fundo

« Marcar os ativos a mercado e calcular/divulgar as cotas patrimoniais

» Contratar auditoria independente e convocar Assembleia para aprovacao de contas
» Enviar informes/documentos periodicos aos cotistas

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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IV. A TESE DE INVESTIMENTO

VANTAGENS DO FUNDO IMOBILIARIO

#1 | AGILIDADE: Vantagem de um veiculo que traz agilidade nas aquisicoes, a partir da disponibilidade imediata de recursos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO
IV. A TESE DE INVESTIMENTO

VANTAGENS DO FUNDO IMOBILIARIO

#1 | AGILIDADE: Vantagem de um veiculo que traz agilidade nas aquisicoes, a partir da disponibilidade imediata de recursos

#2 | EFICIENCIA TRIBUTARIA®": Vantagem tributaria supera os custos do Fundo vs. investimentos tradicionais

Nota: 1. Observado que, nos termos da legislacéo aplicavel, o beneficio fiscal sera concedido caso o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas.
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO

IV. A TESE DE INVESTIMENTO

VANTAGENS DO FUNDO IMOBILIARIO

#1

AGILIDADE: Vantagem de um veiculo que traz agilidade nas aquisicoes, a partir da disponibilidade imediata de recursos

#2

EFICIENCIA TRIBUTARIA®: \Vantagem tributaria supera os custos do Fundo vs. investimentos tradicionais

#3

GOVERNANCA MAIS ROBUSTA: Trés prestadores de servigos especializados (Gestora, Consultor Imobiliario e

Administradora/Custodiante) = prestacao de contas, diligéncia, seguranca juridica e contabil

Nota: 1. Observado que, nos termos da legislacéo aplicavel, o beneficio fiscal sera concedido caso o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO

IV. A TESE DE INVESTIMENTO

VANTAGENS DO FUNDO IMOBILIARIO

#1

AGILIDADE: Vantagem de um veiculo que traz agilidade nas aquisicoes, a partir da disponibilidade imediata de recursos

#2

EFICIENCIA TRIBUTARIA®: \Vantagem tributaria supera os custos do Fundo vs. investimentos tradicionais

#3

GOVERNANCA MAIS ROBUSTA: Trés prestadores de servigos especializados (Gestora, Consultor Imobiliario e

#4

Administradora/Custodiante) = prestacao de contas, diligéncia, seguranca juridica e contabil

EXPERTISE: Fundo ligado umbilicalmente ao Consultor Imobiliario

Nota: 1. Observado que, nos termos da legislacéo aplicavel, o beneficio fiscal sera concedido caso o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas.
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MATERIAL PUBLICITARIO

IV. A TESE DE INVESTIMENTO

VANTAGENS DO FUNDO IMOBILIARIO

#1

AGILIDADE: Vantagem de um veiculo gque traz agilidade nas aquisicoes, a partir da disponibilidade imediata de recursos

#2

EFICIENCIA TRIBUTARIA®: \Vantagem tributaria supera os custos do Fundo vs. investimentos tradicionais

#3

GOVERNANCA MAIS ROBUSTA: Trés prestadores de servigos especializados (Gestora, Consultor Imobiliario e

#4

Administradora/Custodiante) = prestacao de contas, diligéncia, seguranca juridica e contabil

EXPERTISE: Fundo ligado umbilicalmente ao Consultor Imobiliario

#5

ACESSO AO MERCADO: Oportunidades ainda mais interessantes podem ser apresentadas (maior visibilidade e ‘poder de

fogo’)

Nota: 1. Observado que, nos termos da legislacéo aplicavel, o beneficio fiscal sera concedido caso o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO

IV. A TESE DE INVESTIMENTO

VANTAGENS DO FUNDO IMOBILIARIO

#1

AGILIDADE: Vantagem de um veiculo gque traz agilidade nas aquisicoes, a partir da disponibilidade imediata de recursos

#2

EFICIENCIA TRIBUTARIA®: \Vantagem tributaria supera os custos do Fundo vs. investimentos tradicionais

#3

GOVERNANCA MAIS ROBUSTA: Trés prestadores de servigos especializados (Gestora, Consultor Imobiliario e

#4

Administradora/Custodiante) = prestacao de contas, diligéncia, seguranca juridica e contabil

EXPERTISE: Fundo ligado umbilicalmente ao Consultor Imobiliario

#5

ACESSO AO MERCADO: Oportunidades ainda mais interessantes podem ser apresentadas (maior visibilidade e ‘poder de

#6

fogo’)

TRANSPARENCIA: Comunicacdo por relatorios de mercado padronizados e mais completos

Nota: 1. Observado que, nos termos da legislacéo aplicavel, o beneficio fiscal sera concedido caso o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas.
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MATERIAL PUBLICITARIO

IV. A TESE DE INVESTIMENTO

VANTAGENS DO FUNDO IMOBILIARIO

#1

AGILIDADE: Vantagem de um veiculo gque traz agilidade nas aquisicoes, a partir da disponibilidade imediata de recursos

#2

EFICIENCIA TRIBUTARIA®: \Vantagem tributaria supera os custos do Fundo vs. investimentos tradicionais

#3

GOVERNANCA MAIS ROBUSTA: Trés prestadores de servigos especializados (Gestora, Consultor Imobiliario e

#4

Administradora/Custodiante) = prestacao de contas, diligéncia, seguranca juridica e contabil

EXPERTISE: Fundo ligado umbilicalmente ao Consultor Imobiliario

#5

ACESSO AO MERCADO: Oportunidades ainda mais interessantes podem ser apresentadas (maior visibilidade e ‘poder de

#6

fogo’)

TRANSPARENCIA: Comunicacdo por relatorios de mercado padronizados e mais completos

#7

PROXIMIDADE DA GESTORA: Acesso ao tomador de decisao do Fundo

Nota: 1. Observado que, nos termos da legislacéo aplicavel, o beneficio fiscal sera concedido caso o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas.
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MATERIAL PUBLICITARIO

IV. A TESE DE INVESTIMENTO

VANTAGENS DO FUNDO IMOBILIARIO

#1

AGILIDADE: Vantagem de um veiculo gque traz agilidade nas aquisicoes, a partir da disponibilidade imediata de recursos

#2

EFICIENCIA TRIBUTARIA®: \Vantagem tributaria supera os custos do Fundo vs. investimentos tradicionais

#3

GOVERNANCA MAIS ROBUSTA: Trés prestadores de servigos especializados (Gestora, Consultor Imobiliario e

#4

Administradora/Custodiante) = prestacao de contas, diligéncia, seguranca juridica e contabil

EXPERTISE: Fundo ligado umbilicalmente ao Consultor Imobiliario

#5

ACESSO AO MERCADO: Oportunidades ainda mais interessantes podem ser apresentadas (maior visibilidade e ‘poder de

#6

fogo’)

TRANSPARENCIA: Comunicacdo por relatorios de mercado padronizados e mais completos

#7

PROXIMIDADE DA GESTORA: Acesso ao tomador de decisao do Fundo

#8

LIQUIDEZ DO INVESTIMENTO: Possibilidade de desinvestimento (parcial ou total) — junto ao Escriturador das Cotas ou em

ambiente de balcdo organizado, conforme aplicavel, sujeito as condigdes de liquidez do mercado?

Nota: 1. Observado que, nos termos da legislacéo aplicavel, o beneficio fiscal sera concedido caso o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas. 2. Apds o encerramento da Oferta, as Cotas poder&o ser depositadas para negociacao no mercado secundario via Cetip.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

IV. A TESE DE INVESTIMENTO

VANTAGENS DO FUNDO IMOBILIARIO

#1

AGILIDADE: Vantagem de um veiculo gque traz agilidade nas aquisicoes, a partir da disponibilidade imediata de recursos

#2

EFICIENCIA TRIBUTARIA®: \Vantagem tributaria supera os custos do Fundo vs. investimentos tradicionais

#3

GOVERNANCA MAIS ROBUSTA: Trés prestadores de servigos especializados (Gestora, Consultor Imobiliario e

#4

Administradora/Custodiante) = prestacao de contas, diligéncia, seguranca juridica e contabil

EXPERTISE: Fundo ligado umbilicalmente ao Consultor Imobiliario

#5

ACESSO AO MERCADO: Oportunidades ainda mais interessantes podem ser apresentadas (maior visibilidade e ‘poder de

#6

fogo’)

TRANSPARENCIA: Comunicacdo por relatorios de mercado padronizados e mais completos

#7

PROXIMIDADE DA GESTORA: Acesso ao tomador de decisao do Fundo

#8

LIQUIDEZ DO INVESTIMENTO: Possibilidade de desinvestimento (parcial ou total) — junto ao Escriturador das Cotas ou em

#9

ambiente de balcdo organizado, conforme aplicavel, sujeito as condigdes de liquidez do mercado?

DIVERSIFICAGAO: Possibilidade de mitigacdo do risco especifico da carteira do investidor via diversificacéo de ativos

Nota: 1. Observado que, nos termos da legislacéo aplicavel, o beneficio fiscal sera concedido caso o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas. 2. Apds o encerramento da Oferta, as Cotas poder&o ser depositadas para negociacao no mercado secundario via Cetip.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO
IV. A TESE DE INVESTIMENTO

TRES MODALIDADES DE INVESTIMENTO

COMPRA E VENDA DE IMOVEIS COMPRA DE TERRENOS PARA INCORPORAGAO IMOBILIARIA
S INCORPORACAO

Imoveis prontos/novos ou usados/terrenos Retorno do investimento conforme
Y e Obras preco de custo — participacéo na resultado apurado. apos final das obras
Imoveis na planta ou em construgao — fracdo ideal do terreno (curto/médio prazo) (prazo medio = 48 meses)
alavancagem para lancamentos
(SCRSIBESPES)

Obras preco fechado — permuta fisica ou
financeira (longo prazo)

Imdveis com ou sem renda mensal

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO
IV. A TESE DE INVESTIMENTO

PIPELINE TENTATIVO - PRINCIPAIS PROJETOS

Nota: As estimativas de retorno aqui indicadas néo representam promessa ou garantia de resultados futuros ou isencéo de riscos para o investidor.

LOTE | RIVIERA DE SAO LOURENCO

Compra de terreno — aquisicao de fracdes ideais do terreno
antes da incorporacao imobiliaria

RETORNO PERSEGUIDO

Compra de lotes e Aquisicao de unidades no
apartamentos “oportunidades” lancamento e revenda a partir
para revenda de 1ano do langamento

RETORNO PERSEGUIDO RETORNO PERSEGUIDO
30% em 1ano e meio 30% em 1ano e meio

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO
IV. A TESE DE INVESTIMENTO

Nota: As estimativas de retorno aqui indicadas néo representam promessa ou garantia de resultados futuros ou isencéo de riscos para o investidor.

PIPELINE TENTATIVO - PROJETOS COMPLEMENTARES

UNIDADES EM AREA NOBRE | SAO PAULO INCORPORACAO EM FRENTE AO MAR | BERTIOGA

r

TESE

Compra de terreno + permuta por
unidades e revenda parcelada a
partir de Tano

TESE

THITITTRETD

—

P EFPEF VI VPERRERS VY La) .

i
U

Aquisicdo de terreno via permuta e

-
1

RETORNO PERSEGUIDO : EI incorporacao imobiliaria
60% em 2 anos e meio E
RETORNO PERSEGUIDO
30% a.a.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO
IV. A TESE DE INVESTIMENTO

POR QUE INVESTIR? A UNIAO DA EXPERTISE IMOBILIARIA + FINANCEIRA + JURIDICA

CAPACIDADE DIFERENCIADA DE ORIGINAQAO DE PROJETOS EXPERTISE AMPLA DE ATUA(;AO NO SETOR

Factual: Know-how de atuacao como imobiliaria, construtora/incorporadora
e em desenvolvimento/gestao imobiliaria, com capacidade de estruturar
diversas teses de investimento diferentes

Factual: Quase 60 anos somados de experiéncia dos profissionais + cerca
de 50 projetos realizados + expertise geografica (lider na Riviera)

Persevera: +140 anos somados de experiéncia dos profissionais + insercao Persevera: +22 anos somados de experiéncia dos profissionais no
no grupo Fami Capital, com 50 mil clientes e R$ 65 Bi sob custddia mercado imobiliério, +50 operacdes imobilirias e +30 Flis

Factual + Persevera: Originagdo das melhores oportunidades, com a melhor composigao de portfolio e melhor combinagao de risco/retorno para o investidor

#3 #4 #5
RELACIONAMENTO EXTENSO GOVERNANCA EFICIENCIA TRIBUTARIA
COM A CADEIA FORTALECIDA MAXIMIZADA!
Insercao com incorporadoras, corretores, Prestadores de servicos especializados e Isencéo tributaria tanto no Fundo (para
compradores, investidores, advogados responsaveis legalmente pelo Fundo investimentos imobiliarios) quanto para o cotista
= = . ——— e Potencial de simplificacao da estrutura para
e e sl gl o
tributario pelo investidor

Nota: 1. Observado que, nos termos da legislagéo aplicavel, o beneficio fiscal sera concedido caso o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas.
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO
V. A OFERTA

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 1* EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA — FACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

R$ 100.000.000,00 SUBCLASSE A SUBCLASSE B

R$ 1.000.000,00 R$ 50.000,00

INVESTIMENTO MINIMO INVESTIMENTO MINIMO

MONTANTE INICIAL DA OFERTA

R$ 50.000.000,00 R$ 25.000.000,00 1,25% a.a. 1,50% a.a.

MONTANTE MINIMO DA OFERTA LOTE ADICIONAL TAXA DE GESTAO TAXA DE GESTAO

AMBIENTE DE NEGOCIAGAO: Junto ao Escriturador das Cotas ou

em ambiente de balc&o organizado, conforme aplicavel TAXAS: CUSTOS:
Performance: 20% sobre IPCA + 9% Estruturagao: 0,50%
? , . - Consultoria Imobiliaria: 0,25% a.a. Assessoria Legal: 0,20%
PUBLICO-ALVO: Investidores Qualificados Administragéo: 0,15% a.a3 Distribuicéo: 0,06%

GESTORA: Persevera Asset Management

RATEIO: Ordem de chegada

TIPO DE OFERTA: RCVM 160, Rito Automatico

PRAZO DE DURAGAO: 5 anos + 2 prorrogaveis

Nota: 1. Apds o encerramento da Oferta, as Cotas poder&o ser depositadas para negociagdo no mercado secundario via Cetip. 2. Sujeito a um minimo mensal de R$ 16.700,00.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO

CONSULTOR IMOBILIARIO: Factual Iméveis

ADMINISTRADORA E COORDENADOR LIDER: Daycoval

N[ |[P N
| | -

ASSESSORIA LEGAL: Cepeda Advogados




MATERIAL PUBLICITARIO
V. A OFERTA

CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

EVENTO DATA PREVISTA

Obtencao do Registro da Oferta na CVM 06-Nov-2024
Divulgacao do Anuncio de Inicio, Lamina e Prospecto 06-Nov-2024
Inicio do Periodo de Distribuicao 06-Nov-2024

Data maxima da 1? Liquidacao 01-Mai-2025

Data maxima de encerramento do Periodo de Distribuicao? 01-Mai-2025

Data maxima para Divulgacao do Anuncio de Encerramento 05-Mai-2025

1. Primeira liquidacéo da Oferta apos atingido o volume minimo de R$ 50.000.000,00. Posteriormente, as integralizacdes ocorrerdo em
até em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data da subscricdo, conforme notificacéo a ser enviada pela Administradora por meio do
endereco eletronico indicado pelo respectivo investidor no seu boletim de subscricdo, pelo maior valor entre (a) o Preco de Emissao; e
(b) o valor patrimonial das Cotas da Classe no dia Util imediatamente anterior a data da respectiva subscrigéo, correspondente ao
quociente entre o patriménio liquido da Classe e a quantidade de Cotas até entao integralizadas.

2. A Oferta podera encerrada apds a captagéo do Montante Inicial da Oferta de R$ 100.000.000,00, observado que tal montante
podera ser acrescido em até 25%, a exclusivo critério da Gestora e do Coordenador Lider.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO

AGENDA

O

O FATORES DE RISCO

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO
VI. FATORES DE RISCO

Fatores de Risco — Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisao de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, 8 composigao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta segao, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos. Tendo em
vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagoes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuagao e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndao sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da
Resolugao CVM 160.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

1. Patriménio Liquido negativo. As aplicacdes da Classe estao, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de credito, risco sistemico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagao, néo havendo garantia de
completa eliminagao da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer com que o Patriménio Liquido seja negativo, hipdtese em que os Cotistas ndo seréo obrigados a realizar aportes adicionais de
recursos. E possivel, portanto, que a Classe n&o possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigagoes.

2. Risco de Crédito. Os Cotistas da Classe far&o jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serao pagos a partir da percepgéao pela Classe dos valores que Ihe forem pagos por eventuais locatarios ou adquirentes dos Empreendimentos Imobiliarios e/ou outros Ativos, a
titulo de locagé&o ou compra e venda de tais Empreendimentos Imobiliarios e/ou Ativos. Assim, por todo tempo em que os referidos imoveis estiverem locados, a Classe estara exposta aos riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de alienagéo dos
Empreendimentos Imobiliarios, a Classe estara sujeito ao risco de credito dos adgquirentes.

3. Riscos de Liquidez. Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sao constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderéo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a hegociagao
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

4. Auséncia de garantia das Cotas. As aplicagoes realizadas nas Cotas nao contam com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servigos, de quaisquer terceiros, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Creéditos (FGC). Os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razdo da aplicagao nas Cotas. Os recursos para 0 pagamento da amortizagao e do resgate das Cotas
decorrerao exclusivamente dos resultados e do patriménio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto.

5. Risco tributario. A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobilidario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente
OuU em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, sujeitam-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”", Contribuigéo ao Programa de Integragao Social — “Contribui¢ao ao PIS” e Contribui¢ao ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela
Classe em aplicacoes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pela Classe quando da distribuicao de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pela Classe, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienagao ou no resgate das Cotas quando da extingéo da Classe sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

6. Risco de alteragoes tributarias e mudancgas na legislacéo. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigéo do mencionado diploma legal, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando a Classe ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios. Caso nao seja observadas as condigdes previstas na Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas alteragdes, e no Regulamento e no Anexo; e/ou o Fundo ou Classe deixe de ser enquadrado nas condigoes
previstas na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo e/ou Classe continuardo a receber o tratamento tributario que garanta a isengao do imposto sobre a renda.

Risco de nao Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta. O Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pela Classe, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo e da Classe, que envolvem riscos e incertezas. Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das Cotas é projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de
fatores de risco e de elementos de natureza econdémica e financeira. As perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, do seu mercado de atuagéo e situagcao
macroecondmica nao conferem garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizacdo. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdémica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, 0 governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdémica € monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteragoes nas taxas de juros, desvalorizagéo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adogao de medidas que possam resultar na flutuagéo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condigoes financeiras, os resultados
operacionais da Classe e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas da Classe. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados da Classe.

Risco de a Classe ser genérica. A Classe, na data de constituicao do Fundo, nao possui uma Sociedade Investida e/ou um Empreendimento Imobiliario especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecédo de Sociedades Investidas e/ou
Empreendimentos Imobiliarios para a realizacdo do investimento dos recursos da Classe. Dessa forma, poderdo nao ser encontrados Empreendimentos Imobiliarios e/ou outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se propoe.

Risco de Ndo Pagamento de Rendimentos aos Cotistas. E possivel que a Classe ndo possua caixa para a realizagdo da distribuicio de rendimentos aos Cotistas por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) os empreendimentos
imobiligrios estarem em fase de construgao; (i) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliérios; e (i) n&o distribuicao de dividendos por eventuais sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais
sociedades investidas ainda estarem em fase de construg&o ou a nao obtengéao do financiamento imobiliario pelos compradores.

Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora, €, nas eventuais novas emissoes de Cotas o estudo de viabilidade também podera ser novamente elaborado pela Gestora ou parte a ela
relacionada, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, 0 que podera afetar adversamente a deciséo de investimento pelo Investidor. Além disso, 0 estudo de viabilidade elaborado
pode nd&o se mostrar configvel em fungao das premissas e metodologias adotadas, incluindo, sem limitagao, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excegoes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razoes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido aoc fato de que as estimativas e projecoes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade seréo alcangadas. Ainda, em razao de nao haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢coes enviesadas acarretando serio prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagéo de investimento, analise de valores mobiligrios ou distribuicao de quaisquer ativos. A Gestora néo se responsabiliza pela manutencao das informagdes contidas no Estudo de
Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizag&o de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de potencial conflito de interesse. N&o obstante o quanto disposto no Capitulo 7 do Anexo da Classe, 0s atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e o Consultor
Imobiligrio, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre a Classe e os representantes de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia, nos termos do art. 12, inciso IV, e do art. 31,
ambos do Anexo Normativo lll, da Resolugao CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizarao situagoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. S&o
situagoes de potencial conflito de interesses entre a Classe e as partes acima dispostas, por exemplo: (a) a aquisigao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, da Gestora, do Consultor
Imobiligrio ou de Pessoas Ligadas; (b) a alienagao, locagéo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do patriménio da Classe, tendo como contraparte a Administradora, a Gestora, o Consultor Imobiliario ou Pessoas Ligadas; (c) a
aquisicao, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora, do Consultor Imobilidrio ou de Pessoas Ligadas, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (d) a contratagao, pela Classe, de Pessoas Ligadas a Administradora, a
Gestora e, sobretudo, ao Consultor Imobiliario para prestagao dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo lll, da Resolugao CVM 175, exceto o de primeira distribuigéo de Cotas da Classe; e (e) a aquisi¢ao, pela Classe, de valores mobiliarios de emisséo da
Administradora, da Gestora, do Consultor Imobiliario ou de Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo ll, da Resolugédo CVM 175. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia, respeitando os quoruns de aprovagao estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmo que n&o ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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Risco de conflitos de interesses especificos a estrutura do Fundo. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses, em especial (i) a aquisigéo e/ou o exercicio de opgdes de compra, conforme aplicavel, parcial ou integral, direta ou indiretamente por
meio das Sociedades Investidas, de Ativos Conflitados, assim entendidos como os Empreendimentos Imobiliarios que, na data da respectiva aquisicéo, (a) sejam de propriedade do Consultor Imobiliario e/ou das Pessoas Ligadas ao Consultor Imobiliario, e/ou dos quais
o Consultor Imobiligrio e/ou tais Pessoas Ligadas também participem dos respectivos resultados, inclusive na condigao de sdcios da respectiva Sociedade Investida, e/ou (b) o Consultor Imobiliario atue, de forma autdnoma e segregada das suas atividades no ambito
da Classe, como incorporador, conforme contratado diretamente pelas Sociedades Investidas para tal finalidade; (i) a contratagéo de Pessoa(s) Ligada(s) ao Consultor Imobiligrio na qualidade de Empresas Especializadas, conforme definido no item 4.9 do Anexo da
Classe; e (iii) a estrutura de remuneragao do Consultor Imobiliario descrita no item 5.8 do Anexo da Classe, em especial, a possibilidade de o Consultor Imobiligrio e/ou Pessoas Ligadas ao Consultor Imobiliario serem remuneradas através de uma Remuneragao
Adicional Fixa pelas operagdes descritas no item 5.8.1. do referido Anexo que venham a ser intermediadas exclusivamente pelo Consultor Imobiliario e/ou pelas referidas Pessoas Ligadas, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Especial
de Cotistas convocada especificamente para dirimir os referidos conflitos de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll a Resolugao CVM 175.

Dessa forma, caso venha a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia de Cotistas especifica, respeitando os quoruns de aprovagéao estabelecidos no item 12 do Regulamento, estes poderao ser implantados.

Quando da realizagao da Assembleia Especial de Cotistas, convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll a Resolugao CVM 175, os investidores que efetivamente integralizarem as Cotas poderdo votar a favor, contra ou se abster de
votar em relacéo as deliberagdes colocadas em pauta no ambito da referida Assembleia Especial de Cotistas. Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os investidores que assim desejarem poderéo, de forma facultativa, outorgar poderes especificos para as
pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome no ambito da referida Assembleia Especial de Cotistas, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagao as transagdes constantes da ordem do dia, observado o disposto no Regulamento e na
regulamentagao em vigor.

Risco de nao aprovagao de conflito de interesses. Caso as mateérias referentes a conflito de interesses mencionadas no fator de risco ‘Risco de conflitos de interesses especificos a estrutura do Fundo” acima né&o sejam aprovadas na respectiva Assembleia Especial
de Cotistas para dirimir tais conflitos de interesses, (a) os recursos integralizados pelos Cotistas no ambito da Oferta poderao ser aplicados pela Classe em Empreendimentos Imobilidrios e/ou Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez que nao representem qualquer
conflito de interesses, desde que observada a Politica de Investimento da Classe, sendo que a Classe podera ndo encontrar outro ativo viavel no mercado com condigdes comerciais atrativas a Classe, 0 que podera, ainda, inviabilizar a implementagao da estratégia e
da Politica de Investimento da Classe e, consequentemente, prejudicar a rentabilidade da Classe; e (b) a Classe se vera obrigada a contratar outros prestadores de servigos que ndo sejam Pessoas Ligadas ao Consultor Imobiliario, prejudicando a estratégia holistica
estruturada para o Fundo, o que pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. O nome do Fundo e os Empreendimentos Imobiliarios, ainda que nao taxativos, tém estreita relacao com a reputagéo e a
expertise do Consultor Imobiliario e suas Partes Ligadas. Outro consultor imobiliario e empresas especializadas eventualmente contratados pela Classe poderao nao ter a mesma reputagéo do Consultor Imobiliario e suas Partes Ligadas, bem como nao oferecer os
mesmos servicos e/ou o mesmo padrao de qualidade esperados do Consultor Imobiliario e suas Partes Ligadas, podendo resultar em perdas de oportunidades decorrentes da auséncia do pacote de servicos e o padrdo de gqualidade oferecidos pelo Consultor
Imobiliario e suas Partes Ligadas, afetando a rentabilidade da Classe.

ADICIONALMENTE, SE NAO APROVADA AS MATERIAS DA ORDEM DO DIA DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, A ADMINISTRADORA, EM COMUM ACORDO COM A GESTORA, PODERA CONVOCAR ASSEMBLEIA PARA DELIBERAR ACERCA
DA EVENTUAL LIQUIDAGAO ANTECIPADA DA CLASSE E, CONSEQUENTEMENTE, DO FUNDO. NESTE CASO, SE APROVADA A LIQUIDAGAO ANTECIPADA, OS RECURSOS INTEGRALIZADOS PELOS COTISTAS SERAO DEVOLVIDOS, ACRESCIDOS DOS
RENDIMENTOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELAS APLICAGOES DA CLASSE, CALCULADOS PRO RATA TEMPORIS, A PARTIR DA DATA DA REFERIDA LIQUIDAGAO, COM DEDUGAO, SE FOR O CASO, DOS VALORES RELATIVOS AOS TRIBUTOS INCIDENTES,
SE A ALIQUOTA FOR SUPERIOR A ZERO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO, QUE PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE OS COTISTAS.

Risco de Substituicao do Consultor Imobiliario. A substituigéo do Consultor Imobiliario e pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem do Consultor Imobiliario
e de sua equipe, incluindo a originagao de negdcios e avaliagao de ativos, bem como a supervisao da prestacao de servico realizada pelas Empresas Especializadas que sejam Pessoas Ligadas ao Consultor Imobiliario, caso aprovada a contratagao em sede de
Assembleia Especial de Cotistas. A substituicdo do Consultor Imobiliario pode fazer com que 0 novo consultor imobiliario adote politicas e/ou critérios distintos relativos aos Empreendimentos Imobiliarios que compdem a carteira da Classe, de modo que podera
ocorrer oscilagdes no valor de mercado das Cotas. Ainda, a rescisao do contrato de consultoria firmado entre a Classe e o Consultor Imobiliario sem Justa Causa ensejara o pagamento, pela Classe, da Remuneragao de Descontinuidade, implicando redugéo de caixa,
podendo impactar adversamente a rentabilidade das Cotas da Classe.

Risco de Substituicdo das Empresas Especializadas que sejam Pessoas Ligadas. A substituicao das Empresas Especializadas que sejam Pessoas Ligadas ao Consultor Imobiliario, caso aprovada a contratagao em sede de Assembleia Especial de Cotistas, pode
ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagéo financeira e seus resultados operacionais. O nome do Fundo e os Empreendimentos Imobiligrios, ainda que néo taxativos, tém estreita relagado com a reputagéo e a expertise das Partes Ligadas ao Consultor
Imobiliario. Outras empresas especializadas eventualmente contratadas pela Classe poderdo nao ter a mesma reputagéo das Partes Ligadas ao Consultor Imobiliario, bem como nao oferecer os mesmos servigos e/ou o mesmo padrao de qualidade esperados das
Partes Ligadas ao Consultor Imobiliario, podendo resultar em perdas de oportunidades decorrentes da auséncia do pacote de servigos e o padrao de qualidade oferecidos pelo Consultor Imobiliario e suas Partes Ligadas, afetando a rentabilidade da Classe.

Risco de Imagem e Reputacional do Consultor Imobilidrio e suas Partes Ligadas. Os Empreendimentos Imobiliarios caracterizam-se por determinados padrdes e contam com servigos estabelecidos e selecionados pelo Consultor Imobiliario e suas Partes Ligadas
(sujeita as aprovagdes em Assembleia Especial de Cotistas). Nesse sentido, as atividades a serem desenvolvidas pela Classe séo diretamente relacionadas ao conceito desenvolvido e praticado pelo Consultor Imobilidrio e suas Partes Ligadas. Nesse sentido, caso a
Classe nao conte com os servigos de consultoria imobiliaria e/ou os demais servicos oferecidos por Empresas Especializadas prestados pelas Partes Ligadas ao Consultor Imobiliario, podera haver perdas de oportunidades decorrentes da auséncia do pacote de
servigos e o padrao de qualidade oferecidos pelo Consultor Imobiligrio e suas Partes Ligadas, afetando a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, o resultado da Classe pode ser comprometido por qualquer situagao que venha a comprometer a imagem e/ou a
reputacao do Consultor Imobiliério e suas Partes Ligadas, que podera comprometer a imagem da Classe e, conseguentemente, do Fundo, acarretando perdas para a Classe e para os Cotistas. A Classe podera nao encontrar outros prestadores de servigo com a
mesma expertise e/ou reputacdo do Consultor Imobiliario e suas Partes Ligadas, de forma que o valor das Cotas da Classe podera sofrer impacto negativo, o que afetara a rentabilidade dos Cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e a Classe. O Consultor Imobiligrio e as Empresas Especializadas poderdo ser sociedades pertencentes ao mesmo grupo econdémico. Nao é possivel assegurar que a contratagao do Consultor
Imobiligrio e das referidas Empresas Especializadas pela Classe, se aprovada em Assembleia Especial de Cotistas, nao caracterizarao situagées de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. Nao ha
garantia de que, no futuro, néo venha a existir conflitos de interesses por parte do Consultor Imobiligrio e de tais Empresas Especializadas, podendo o exercicio das fungdes por cada parte ndo ter a objetividade e a imparcialidade esperadas, 0 que podera causar
efeitos adversos a Classe e a sua carteira, ou a decisao de investimento pelo investidor. Pode ser do melhor interesse da Classe o investimento em Empreendimentos Imobiliarios detidos ou dos quais o Consultor Imobilidrio e/ou tais Empresas Especializadas participem
dos respectivos resultados. O investimento em Empreendimentos Imobilidrios nestas condi¢des caracterizaria uma hipdtese de conflito de interesses e dependeria de prévia e expressa aprovagao em Assembleia Especial de Cotistas convocada para tal fim, o que
pode demandar tempo e afetar a capacidade da Classe de realizar os respectivos investimentos. Caso o investimento nessas condigoes seja aprovado em Assembleia Especial de Cotistas, o Consultor Imobiliario e essas Empresas Especializadas podem nao ter a
imparcialidade esperada em relacao a esses investimentos e as consequéncias a Classe, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o gque pode impactar negativamente a Classe e o retorno para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

20. Risco de desenvolvimento/construcao das obras dos Empreendimentos Imobilidrios passiveis de aquisicao pela Classe. O desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagao que define todas as condicoes
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para dar inicio a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Adicionalmente, o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios esta totalmente associado a atividade de construgéo e sofre os impactos decorrentes de: (i)
aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de materias primas ou mao de obra; (i) atrasos na conclusao das obras; (iii) custos adicionais de manutencao associados a entrega de Empreendimentos
Imobiliarios. Atrasos na concessao de aprovagoes e 0s riscos inerentes a atividade de construgéo poderdo impactar negativamente os resultados dos Empreendimentos Imobilidrios e consequentemente o resultado da Classe.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos Empreendimentos Imobilidrios investidos pela Classe. O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam 0s
Empreendimentos Imobiliérios investidos direta ou indiretamente pela Classe podera impactar a capacidade de locagao ou de renovagao da locagao dos espacos dos imoveis em condigoes favoraveis a Classe, o que podera gerar uma redugao na receita da Classe e,
conseguentemente, na rentabilidade das Cotas.

Risco de nao concretizagao da Oferta. Existe a possibilidade de liquidagéo da Classe caso néo seja subscrito o montante de Cotas equivalente ao Montante Minimo da Oferta (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade €
de a Classe ter um patriménio menor do que o esperado em cada oferta). Assim, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Administradora ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da
Oferta, e (i) a eventual taxa de distribuicao primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragao/acréscimo, sendo que, na 1% emissao, a Classe sera liquidada. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de
a Classe nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicao de Cotas em Ativos e/ou Ativos Financeiros de Ligquidez cuja rentabilidade faga frente aos encargos da Classe, os investidores que tenham adquirido cotas no
ambito de cada oferta da Classe poderao eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, 0 que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricao canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das Cotas esta sujeito ao efetivo recebimento, pela Classe, dos
respectivos valores decorrentes da liquidagéo ou da venda dos Ativos adquiridos pela Classe com os recursos decorrentes da subscricao das respectivas Cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relagéo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razao do cancelamento de suas ordens de subscrigao.

A ocorréncia da devolugao dos recursos aos investidores, nao ha como garantir que eles conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o investimento nas Cotas.
Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagéo do Fundo ou da Classe que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de

quaisquer investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora, o Consultor Imobiliarios ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de
possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo € garantia de rentabilidade futura.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizagcdes de projegdes. O Fundo, a Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projegoes constantes deste
Prospecto Definitivo e/ou de qualguer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagao, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Troca de informacdes. Nao ha garantia de que as trocas de informagodes entre os Prestadores de Servigos Essenciais, os Demais Prestadores de Servigos e eventuais terceiros ocorrerao livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o funcionamento regular
do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando os resultados e o patrimdnio da Classe.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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Interrupgao da prestagao de servigos. O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuagéo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais € dos Demais Prestadores de Servigos. Qualquer interrupgao na prestagao dos servicos pelos
Prestadores de Servigos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servicos, inclusive em razéo da sua substituicao, podera prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos Demais
Prestadores de Servigos seja substituido, podera haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratagao de um novo prestador de servigos.

Liquidacao da Classe. Existem eventos que podem ensejar a liquidagéo da Classe, conforme previsto no presente Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que
os Cotistas poderdo n&o conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entéo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidagao da Classe, podera ndo haver recursos imediatos suficientes para 0 pagamento do resgate das
Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razé&o de o pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda nao ser exigivel). Nesse caso, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos da Classe, pelo prego em que se encontram
contabilizados na carteira da Classe. Os Cotistas poder&o encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas atraveés de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagoes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupgao Brasileira. A Lei Anticorrupgéo Brasileira, em vigor desde O1 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizagéo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administragao publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupgéo Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou
conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipéteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrupgao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel
estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrupgao Brasileira prevé também reparagéo de danos, perda de beneficios diretos ou
indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensao ou interdigao de operagdes corporativas, dissolugao compulsdria da pessoa juridica, proibigao de receber incentivos, subsidios, subvengdes ou empreéstimos de drgaos publicos, entre outros.

Risco de concentracao da carteira da Classe. O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao dos Empreendimentos Imobiliarios e/ou outros Ativos que integraréo o patriménio da Classe, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se
ainda que poderédo ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que a Classe possa adquirir outros Empreendimentos Imobiliarios e/ou Ativos. Independentemente da possibilidade de aquisicao de
diversos Empreendimentos Imobiliarios pela Classe, inicialmente a Classe ira adquirir um ndmero limitado de Empreendimentos Imobiliarios, 0 que podera gerar uma concentragéo da carteira da Classe, estando a Classe exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela aquisigéo ou, conforme o caso, locagao dos referidos Empreendimentos Imobiliarios, considerando ainda que ndo ha garantia de que todos 0s Empreendimentos Imobiliarios a serem adquiridos conseguiréo ser sempre locados ou alienados.

Risco de Regularidade dos Empreendimentos Imobilidrios. As Sociedades Investidas pela Classe poderao adquirir Empreendimentos Imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
Empreendimentos Imobiliarios somente poderao ser utilizados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengao da regularizagao dos referidos Empreendimentos Imobiliarios podera provocar
a impossibilidade de aluga-los ou, inclusive, aliena-los e, portanto, provocar prejuizos as Sociedades Investidas e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos. Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da
carteira da Classe em relagao aos critérios de concentragéo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualguer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos Ativos. O investimento nos Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagao e
0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composi¢ao da carteira da Classe, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de titular dos Ativos e/ou
Ativos Financeiros de Liguidez, conforme aplicavel. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais ativos.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias existentes no ambito dos Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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Risco de falha de liquidacao pelos Investidores. Caso na Data da Primeira Liquidag@o os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagéo da Oferta, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante
Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagéo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta, sem qualquer limitagao em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os termos de aceitagao da Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

A participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas
fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
nao optardo por manter suas Cotas fora de circulacao, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario €, consequentemente, afetar os Cotistas.

Risco de Vacancia. Tendo em vista que a Classe podera, eventualmente, ter Empreendimentos Imobiliarios em sua carteira de investimento que poderdo ser locados a terceiros para fins da persecugao de seu objetivo, a rentabilidade da Classe podera sofrer
oscilagao em caso de vacancia de qualquer dos eventuais espacos locaveis dos referidos Empreendimentos Imobiliarios, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de desapropriagédo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, do(s) imovel(is) relacionado(s) ao(s) Empreendimento(s) Imobiliario(s) investidos pela Classe, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
necessidade publica, utilidade publica ou interesse social.

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporao o patrimdnio da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apodlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a
Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo néo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais € na condig¢ao financeira da Classe.

Riscos de despesas extraordindrias. A Classe, na qualidade de proprietario dos Empreendimentos Imobiliarios, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao, conservagao,
instalacao de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas gque ndo sejam rotineiras na manutencao dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na
rentabilidade das Cotas da Classe.

Riscos de desvalorizagao dos iméveis e condigoes externas. Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais a Administradora do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condigdes da economia em geral poderao afetar o desempenho dos Empreendimentos Imobiliarios que integrardo o patrimdnio da Classe, consequentemente, a remuneragao futura dos investidores da Classe. O valor dos imoéveis e a capacidade da Classe em
realizar a distribuigao de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros iméveis com caracteristicas semelhantes as dos Empreendimentos Imobiliarios e a redugao do interesse de
potenciais compradores dos imoveis.

Riscos relativos a aquisicao dos Empreendimentos Imobiliarios. Os Empreendimentos Imobiliarios o poderdo estar gravados com 6nus reais, desde que sua aquisicao pela Classe seja suficiente para retirada do gravame. Nao obstante, apos a aquisicéo e enquanto
0s instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome da Classe, existe a possibilidade destes imoveis serem onerados para satisfagéo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugao proposta por seus eventuais
credores, caso 0S MesmMos Nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos imoveis para a Classe.

Propriedade das Cotas e ndo dos iméveis. Apesar de a Carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os iméveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos
0s ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco em Funcgao da Dispensa de Registro. A Oferta foi registrada por meio do rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolu¢cao CVM 160, de forma que os termos e condigdes da emissao de Cotas e da Oferta constantes neste Prospecto e
demais documentos do Fundo e da Classe, bem como as informagdes prestadas pela Classe e pelo Coordenador, néo foram objeto de analise prévia pela CVM ou pela ANBIMA. Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderao analisar a Oferta a posteriori,
podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, 0 que podera afetar os Investidores.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO
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44. Riscos resultantes do impacto de pandemia mundial. O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizagao Mundial da Saude em 11 de

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51

margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricoes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrupg¢des na cadeia de suprimentos, fechamento do comeércio e redugao de consumo de uma maneira geral pela populagéo, além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global € na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode
afetar material e adversamente os Ativos investidos pela Classe e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de desenquadramento passivo. Na ocorréncia de algum evento que enseje 0 desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM podera determinar @ Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) ciséo total para fundo de investimento sob a gestao de outro gestor, ndo integrante do mesmo grupo econémico; (i) transferéncia da administragao ou da gestao da Classe, ou de ambas; (iii) incorporagéo a
outra Classe, ou (iv) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iv)” acima, nao ha como
garantir que o prego de venda dos ativos da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento

nas Cotas.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao. Conforme dispde 0 Regulamento, ndo ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagao em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungédo de seus
interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagao
(quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar mateérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Risco operacional. Os Empreendimentos Imobiliarios objeto de investimento pela Classe serdao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerao de uma administragao/gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, os recursos provenientes dos Empreendimentos Imobilidrios serao recebidos em conta corrente autorizada da Classe. Na hipotese de intervengao
ou liquidagao extrajudicial da instituicao financeira na qual € mantida a referida conta corrente, 0s recursos provenientes dos Ativos la depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pela Classe por via judicial e, eventualmente, poderao ndo
ser recuperados, causando prejuizos a Classe e aos Cotistas.

Risco de governanca. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas da Classe na propria Assembleia de Cotistas ou se constar
de permisséao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora, que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a permisséo de voto: (i) o prestador de servigos, seja ele um Prestador de Servigos
Essenciais ou nao; (i) os socios, diretores e empregados do prestador de servicos; (i) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e empregados; (v) o Cotista, na
hipdtese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do Patriménio Liquido da Classe; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em votagao.
Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

Risco de discricionariedade de investimento. O objetivo da Classe consiste primordialmente na aplicacdo em Empreendimentos Imobilidrios, podendo, complementarmente, investir em outros Ativos, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de
bens imoveis, em decorréncia de liquidagao ou de procedimentos de cobranca e excussao dos Ativos descritos anteriormente. Dessa forma, o Cotista estara sujeito as orientagdes da Gestora, observadas as recomendagdes do Consultor Imobiliario, na selecao dos
ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Empreendimentos Imobiliarios que comporao a carteira da Classe, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de
aplicagao em certificados de recebiveis imobiliarios, a Classe estara sujeita aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (i) a deterioragéo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a
hipdtese de vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Risco quanto a Politica de Investimento. Os recursos da Classe serdo investidos em Empreendimentos Imobiliarios, observado o disposto na Politica de Investimento, que nao estao definidos quando os recursos de uma nova oferta sao captados. Dessa forma, em
certa medida, o cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora e da Gestora, em conjunto com o Consultor Imobiliario, conforme aplicavel, na selegcdo dos Empreendimentos Imobiliarios que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Empreendimentos Imobiliarios pela Administradora e pela Gestora, em conjunto com o Consultor Imobiliario, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Operacoes com derivativos. A Classe podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente com o objetivo de protecao patrimonial. As operagdes com derivativos, pela sua propria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderdo afetar
negativamente a sua rentabilidade.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
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PIPELINE TENTATIVO - INFORMACOES COMPLEMENTARES

Tipo de
Empreendimento Localizacao
Imobiliario

VGV Ciclo estimado Retorno
Estimado de investimento perseguido

Empreendimento

Imobiliario

Riviera de S&6 Compra de terreno — aquisicéo de fragbes

Lote Residencial R$ 255 milhdes ideais do terreno antes da incorporagao 1ano e meio 40% a 50%
Lourengo — SP : o
imobiliaria
Lotes Unifamiliares Residencial MERCE T Variado e € [QIEs O EREMEIMENTOS PEIE 1ano e meio 30%
Lourengo — SP revenda
Lancamentos Residencial Riviera de Sao Variado Aqguisicao de unidades no langcamento e 1ano e meio 30%

Lourengo — SP revenda a partir de um ano do langamento

Compra de terreno com permuta de
Residencial SdoPaulo—SP  R$ 325 milhdes unidades e revenda parcelada a partir de 1 2 anos e meio 60%
ano do langamento

Unidades em area
nobre

Aquisicdo de terreno via permuta e
posterior incorporacéo imobiliaria

Incorporacao em
frente ao mar

Residencial Bertioga — SP R$ 85 milhdes 2 anos € meio 30% a.a.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”
ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

ESTE MATERIAL E DESTINADO EXCLUSIVAMENTE PARA A(S) PESSOA(S) A QUEM E DIRIGIDO, PODENDO CONTER INFORMACAO CONFIDENCIAL
E LEGALMENTE PROTEGIDA.

Nao existe auditoria perante as informacoes aqui dispostas. Desta forma, se vocé nao for destinatario desta mensagem, fica desde ja notificado de abster-
se a divulgar, copiar, distribuir, examinar ou, de qualquer forma, utilizar a informacao contida nesta mensagem.

Os numeros e indicadores apresentados nao representam garantia de rentabilidade, sendo que rentabilidade passada nao € garantia de rentabilidade
futura. Fundos de investimento ndo possuem garantia de administrador, gestor, distribuidor ou de qualquer outra instituicao. Quaisquer projecoes de
conjuntura e avaliacao dispostas neste documento sao baseadas em premissas e nao foram verificadas por érgaos independentes, nao devendo ser
interpretado como indicativo dos eventos reais futuros.

Nao ha qualquer garantia quanto a conclusao das premissas ou operacoes apresentadas neste documento, assim como valores de negociacao. Todos
estes fatores dependem de inUmeros eventos que incluem: resultados operacionais futuros, valor de mercado dos ativos, condicoes mercadologicas e
demais externalidades existentes.

A Persevera pode maodificar, a qualquer tempo e termo, as condi¢coes de operacdes prospectadas sem aviso previo. Nao se deve assumir que qualquer
das posicoes, transacoes ou estrategias apresentadas neste documento sao ou serao rentaveis, assim como a garantia de rentabilidade e retorno futuro
sob a ¢tica de desinvestimento.

Caso voceé tenha recebido esta mensagem por engano, pedimos que responda essa mensagem informando o acontecido. Este documento foi elaborado
dentro do gque a Persevera considera a melhor técnica para avaliagcao, considerando-se as peculiaridades da organizacao. No entanto, ele nao representa
proposta, solicitacao, aconselhamento ou recomendacao de investimento por parte da Persevera.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O ANEXO “FATORES DE RISCO”

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42

